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Het verkoopproces van uw woning 
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Nadat u besloten heeft om tot verkoop over te gaan via Langen & Partners 
Makelaars zullen de eerste voorbereidingen worden getroffen voor de verkoop van 
uw woning. Tegelijkertijd zal uw makelaar uitvoerig stapsgewijs vertellen wat er 
allemaal komt kijken bij de verkoop van uw woning.  
 
U maakt met de makelaar een afspraak om de woning ‘op te nemen’, hierbij 
worden alle gegevens, zoals inhoud, woonoppervlakte, indeling, technische 
installatie en eigenschappen van de woning verzameld en verwerkt tot een rapport. 
Ook vindt er een professionele fotoshoot plaats, voor een optimale presentatie van 
uw woning.  
 
Aan de hand van het opgestelde rapport wordt een vraagprijs advies opgesteld. Ook 
ontvangt u een schatting van de verwachte opbrengst. Vervolgens geeft u aan 
welke vraagprijs u wilt hanteren en vanaf welke datum de woning kan worden 
opgeleverd.  
 

Als verkoper heeft u een informatieplicht. Dit betekent dat u onder andere verplicht 
bent om eventuele bouwkundige gebreken aan de kandidaat-koper te melden. Hier 
betreft het met name gebreken die niet direct zichtbaar zijn, maar die u wel kent, 
ook wel bekend als verborgen verbreken. Indien u dergelijke gebreken niet meldt, 
kan de koper u na aankoop aansprakelijk stellen. Om elke onduidelijkheid uit de 
weg te gaan, kunt u uw woning bouwkundig laten keuren en een kopie van uw 
keuringsrapport aan belangstellende verstrekken. 
 
Zeker bij een oude woning, maar ook bij nieuwe woningen is dit aan te raden. Een 
duidelijk overzicht van de bouwtechnische staat van uw woning neemt twijfels bij 
potentiële kopers weg, waardoor de kans dat zij een bieding uit zullen brengen 
groter wordt.  
 
Het laten uitvoeren van een bouwtechnische keuring is optioneel en derhalve niet 
verplicht. Uw makelaar kunt u hier aanvullende informatie over geven. 

Een goede promotie van uw woning kan het verkoopproces maken of breken. De 
professionele fotoshoot van de woning zorgt voor een optimale weergave van uw 
woning. De beste foto’s van uw woning worden tevens verwerkt tot een film van HD 
kwaliteit en worden geplaatst op YouTube.  
 
Uw woning wordt met foto’s en tekst gepresenteerd op onder andere de websites 
Funda.nl, Zah.nl, Marktplaats.nl, Dimo.nl, Jaap.nl, huislijn.nl en natuurlijk die van 
Langen & Partners. Deze laatste website werkt met Search Engine Optimalisation 
(SEO) komt dus hoog terug in de gebruikelijke zoekopdrachten bij google.  
 
Tevens wordt de verkoop van uw woning bekend gemaakt op het twitterkanaal van 
Langen & Partners en ontvangen de personen die een zoekopdracht bij ons hebben 
geplaatst een e-mail met de gegevens van uw woning. 
 
De makelaar zal het opvallende ‘Te Koop’ bord van Langen & Partners Makelaars 
langs de straat plaatsen, zodat ook de bewoners van de buurt weten dat uw woning 
te koop staat en hun naasten hierover zullen informeren. 
 
Het is ook mogelijk advertenties in huis-aan-huis bladen of kranten te plaatsen. Uw 
makelaar kunt u hier aanvullende informatie over geven. 
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Indien er een belangstelling voor uw woning is zullen kandidaat-kopers uw woning 
graag willen bekijken. De makelaar neemt contact met u op om te overleggen of de 
woning kan worden bezichtigd.  
 
De makelaar zal vooraf aan de bezichtiging een aantal punten nalopen die bijdragen 
aan een betere indruk en gevoel van de woning bij de belangstelende. Indien de 
belangstellende dit wenst zorgt de makelaar voor inzage of kopie van 
eigendomsbewijs, bouwtechnische tekening, gevelaanzichten en een overzicht van 
de oppervlakte. Wanneer het een appartement betreft, geldt dit ook voor de akte 
van splitsing, huishoudelijk reglement en documenten van de vereniging van 
eigenaren. Uiteraard krijgt iedere belangstellende een brochure van de woning.  
 
De makelaar zorgt er voor dat uw woning naar wens van de belangstellende onder 
de aandacht wordt gebracht en alle vragen worden beantwoord, zodat de kans van 
slagen van de verkoop van uw woning zo groot mogelijk wordt. 

Na een bezichtiging informeert de makelaar of er nog belangstelling voor de woning 
is. Indien dit het geval is, zal de makelaar vragen of men een bod wil uitbrengen. 
Op dat moment is de onderhandeling begonnen.  
 
De makelaar heeft een goed beeld van een realistische waarde conform de 
huizenmarkt. De makelaar zal tijdens de onderhandelingen opkomen voor uw 
belangen tijdens de onderhandeling. Het verloop van de onderhandeling vindt 
plaats in overleg met u, de makelaar zal u duidelijk aangeven wat realistisch is en 
aan de hand van welke punten een overeenstemming kan worden bereikt.  
 
Wanneer u als verkoper het bod aanvaard is er sprake van een overeenkomst. 
Vanaf dit moment worden de financiële en juridische zaken op orde gemaakt om 
over te gaan tot overdracht van de woning. Al vanaf het moment dat de 
belangstellende een bod uit brengt ontstaan er juridische verplichtingen. Het is dan 
ook van belang dat u zich op dit moment goed laat informeren. 
 

Wanneer er overeenstemming over de prijs is bereikt is er sprake van een 
‘mondelinge’-overeenstemming. Aanvullende aspecten zullen worden besproken en 
er zal een koopovereenkomst worden opgesteld. Vanaf dat moment heeft de koper 
3 hele werkdagen bedenktijd. Wanneer de koper binnen deze periode niet afziet 
van de koop is de verkoop van uw woning een feit, mits niet één van de 
ontbindende voorwaarden van kracht wordt. Met samenspraak van beide partijen 
worden de ontbindende voorwaarden vastgelegd in de koopovereenkomst. De 
makelaar zal u hierin begeleiden en aangeven wat deze voor invloed kan hebben op 
uw verkoopproces. 
 
Ook wordt er vastgesteld welke notaris de juridische overdracht zal uitvoeren. Naar 
deze gekozen notaris wordt na tekenen van de koopovereenkomst een kopie 
gestuurd. 
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Nadat uiteindelijk de bedenktijd is verstreken is en ook de data van eventuele 
ontbindende voorwaarden verstreken zijn is de koop definitief geworden. Het is nu 
wachten op het moment dat de woning wordt overgedragen bij de notaris.  
 
U levert de woning op zoals overeengekomen in de koopovereenkomst, let hierbij 
goed op de lijst roerende zaken. Er wordt een afspraak gemaakt met de koper voor 
een laatste inspectie en na goedkeuring zal niet veel later de koopakte worden 
ondertekend. De verkoop van uw woning is een feit. De sleutels worden 
overhandigd aan de nieuwe eigenaar en het glas kan worden geheven ‘op de 
geslaagde verkoop van de woning’. 


